ТИПОВОЙ ДОГОВОР

Оказания услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту (техническому обслуживанию) общего

имущества многоквартирного дома

г. Нальчик
«
»
2013г.

Собственники (наниматели)  жилых (нежилых) помещений, многоквартирного дома расположенного по адресу: КБР, 
г. Нальчик, ул. __________________, д. _______, общей площадью _____ кв., м в лице председателя Собрание МКД. - паспорт

_________________________, __________ ; ИНН_______________( паспорт, ИНН, ) именуемый(ая) в дальнейшем

«Заказчик» с одной стороны , действующего на основании решения общего собрания (протокол от__________2013_г.)  и     _________________________________________________________,  именуемое  в  дальнейшем «Исполнитель, в лице руководителя ____________________________________, действующего на основании Устава. совместно именуемые «Стороны», с заключили настоящий договор и нижеследующем.
Общие положения
           Настоящий Договор утвержден на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и соответственно условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
                                                                    1. Цель и предмет Договора

1.1 Предметом настоящего договора являются взаимоотношения между Заказчиком и Исполнителем, определяющие порядок выполнения работ по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и их оплаты, Внутриквартирный ремонт инженерных сетей и строительных конструкций производится Заказчиком (собственником помещения) за счет собственных средств.
1.2 По Договору Исполнитель по заданию Заказчика в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы по текущему ремонту и техническому обслуживанию общего имущества многоквартирного дома п пределах оплаченной собственниками суммы.

1.3.
В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями
квартир или нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме. В том числе: межквартирные лестничные площадки,, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное, обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы),а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений но обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме}
согласно техническому паспорту.

При исполнении обязательств по Договору Исполнитель руководствуется Правилами содержания общего имущества в много квартирном доме, утвержденными Постановлением правительства РФ № 491 or 13.08.2006г.


2. Порядок и размер платы

2.1. Плата по договору – составляет- 6,50коп. (с правом ежегодной индексации) и включает в себя оплату за оказание услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту ( техническому обслуживанию) общего имущества многоквартирного дома. Размер платы определяется исходя из занимаемой общей площади помещения, и устанавливается в размере, обеспечивающем содержание, обслуживание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. 

2.2. Плата за содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата вносится непосредственно в кассу Исполнителя, а также через иную специализированную расчетную организацию.

2.3. Не использование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием для невнесения платы за содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома (оплата за техническое обслуживание общего имущества дома взимается независимо от факта н проживании в жилом помещении).

3, Права и обязанности Заказчика:

3.1. Заказчик имеет право:

а)
на своевременное и качественное получение услуг в соответствии с установленными стандартами и нормами, в
том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей в пределах эксплуатационной ответственности
Сторон в пределах оплаченной собственниками суммы;

б)
получать дополнительные услуги, предоставляемые Исполнителем, за отдельную оплату;

в)
участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и
повышении уровня благоустройства;

л) требовать от Исполнителя отчет об исполнении Договора. 3.1. Заказчик обязан:

а)
ежемесячно в полном объеме вносить плату за оказание услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту

(техническому обслуживанию) общего имущества многоквартирного дома., в том числе за содержание аварийно-диспетчерской службы (вне зависимости от выезда АДС) и накладных расходов организации;

б)
соблюдать Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, иные установленные
законодательством Правила н нормы:

в)
осуществить проведение мероприятий в области обеспечения пожарной безопасности многоквартирного дома за
свой счет;

г)
обеспечивать доступ в занимаемое жилое помещение для своевременного обслуживания и ремонта
внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, допуская для этого в
занимаемое помещение имеющих соответствующие полномочия работников Исполнителя и должностных лиц
контролирующих организаций; по первому требованию обеспечивать доступ к запорно-регулирующим
устройствам, расположенным в подвальных помещениях многоквартирного дома;

д)
незамедлительно сообщать в аварийную (аварийно-диспетчерскую) службу об обнаружении неисправности сетей,
конструктивных элементов многоквартирного дома, ведущих к нарушениям комфортности проживания,
создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан;

с) своевременно за свой счет производить текущий и капитальный ремонт занимаемого помещения, устранять за свой счет повреждения жилого помещения, а также производить ремонт либо замену неисправного санитарно-технического или другого оборудования в границах эксплуатационной ответственности;

ж)
уведомить Исполнителя о перепланировке или переустройстве жилого помещения или инженерных сетей с
предоставлением соответствующих документов;

з)
исполнять решения общего собрания собственников помещений.
4. Права и обязанности Исполнителя:

4.1.
Исполнитель вправе;

а)
выполнять работы и услуги по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества в
многоквартирном доме в пределах оплаченной собственниками суммы; 
     не предоставлять услуги в виде выдачи справок при наличии задолженности в сумме трех и более месяцев;

б)
вести абонентное - кассовое обслуживание Заказчика по оплате за работы и услуги по содержанию и текущему
ремонту общего имущества;

в)
требовать от нанимателей и собственников помещений в многоквартирном доме своевременного внесения платы:
за оказываемые услуги;

г)
принимать меры по взысканию задолженности по платежам за содержание, техническое обслуживание и текущие
ремонт общего имущества многоквартирного дома;

д)
при возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении Заказчика в
присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС осуществить доступ в помещение с
обязательным составлением акта;

е)
для выполнения отдельных видов работ привлекать подрядные организации (в т.ч. специализированных организаций), заключать с ними договора на поставку в места общего пользования электрической энергии, теле, радио, интернет связи, осуществлять контроль над  их деятельностью; 
ж)
использовать персональные данные Собственника, нанимателей жилых помещений в Многоквартирном доме с
правом передачи их третьим лицам для открытия и ведения лицевого счета, выполнения начислений по оплате
жилья и коммунальных услуг. Заключение настоящего договора Собственником признается согласием (согласием
нанимателя жилого помещения в Многоквартирном доме) на обработку его персональных данных третьими липами,
з) передавать персональные данные Собственника, нанимателя жилого помещения Многоквартирного лома, как
субъекта персональных данных, в судебные органы, в случае неисполнения ими требований настоящего договора.

4.2.
Исполнитель обязан:

4.2.1. Организовывать выполнение работ и услуг по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества дома в пределах оплаченной собственниками суммы:

а)
проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для выполнения работ и
оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и заключать с ними от имени и за счет
Потребителя договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту
общего имущества самостоятельно;

б)
контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;

в)
принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с подрядчиками договорам;

г)
организовывать работы по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации;

д)
организовывать аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание общего имущества многоквартирного дома;
е)
уведомлять граждан путем развешивания объявлений на входах в подъезд о предстоящих отключениях
энергоносителей и проведении отдельных видов ремонтных работ;

ж)
разъяснять Заказчику последствия выполнения их решений по сокращению объемов и перечня работ по
содержанию и текущему ремонту общего имущества, влекущим за собой невозможность завершения работ а срок и
в необходимом объеме, тем самым способствующим переходу дома в недопустимое состояние;

з)
проводить прием граждан, рассматривать предложения, заявления и жалобы граждан и принимать
соответствующие меры к их устранению, а также выдавать документы и справки за их счет (10-50руб. за единицу), в случае если задолженность заявителя  не превышает три месяца.
5. Ответственность сторон
5.1 За неисполнение или надлежащее исполнение обязательств по Договору стороны несут ответственность, установленную  настоящем Договором.
5.2 Исполнитель освобождается от ответственности за  неисполнение или ненадлежащее исполнение Заказчиком своих обязательств, если  неисполнение возникло вследствие непреодолимой силы или вины Заказчика. 
5.3 Исполнитель освобождается от ответственности, если на момент подачи жалобы или заявления за Заказчиком, собственником (нанимателя) помещения  числится задолженность в сумме за три и более месяца.

5.4  Заказчик, допустивший порчу общего имущества многоквартирного лома, допустивший самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. Особые условия

6.1. Затраты, связанные с выполнением Исполнителем работ и услуг, не урегулированных Договором, оплачивают Заказчиком дополнительно.
7. Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Срок действия договора с « 
 » 
201
_г. по «
»
201
г.

7.2. Изменение условий Договора, разрешение споров и разногласий, а также его расторжение осуществляется порядке, предусмотрен ном действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Договор подлежит расторжению в случае выбора собственниками другой обслуживающей организации, ли выбора иного способа управления общим имуществом многоквартирного дома при условии уведомления об этом Исполнителя не менее чем за 30 дней.

7.4. Исполнитель имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке в случае если задолженность  Заказчика составляет три и более месяца при условии уведомления об этом Заказчика не менее чем за 30 дней.

8.  Прочие условия 
8.1.  Неотъемлемой частью договора являются Приложение № 1.

9. Юридические адреса сторон.
«ЗАКАЗЧИК»
«ИСПОЛНИТЕЛЬ»

Председатель Собрания МКД:

_____________________________________   

Паспорт 


Выдан


_____________________________________                 
ИНН_________________________________

Председатель Собрания МКД
Руководитель
___________________/_______________/              _____________________/_______________/

Приложение № 1

к договору на текущий ремонт и содержание (техническое обслуживание) общего имущества многоквартирного дома
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГКВАРТИРНОМ ДОМЕ, ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ

Общее имущество многоквартирного дома (при наличии)

Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

-
фундамент, подвальное помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;

- несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения различных собственников, межпанельные стыки и швы;

· крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна, стропильную систему и перекрытия;

· внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;

· места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, межэтажные лестничные площадки, крыльца;

· система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;

· тепловые пункты с арматурой;

- разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации;

· вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования;

· придомовая территория, в границах, установленных органами местного самоуправления, зеленные насаждения, строения и малые архитектурные формы;

Содержание общего имущества дома

Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния (дворовой территории, проходов в подвалах), в том числе:

· технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов мест общего пользования, общих коммуникаций, технических устройств) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

· освещение мест общего пользования;

· выполнение мероприятий по подготовке общего имущества к сезонной эксплуатации;

· устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности граждан;

- выполнение работ по уборке придомовой территории.
